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2021 m. VEIKLOS ATASKAITA

Apie bendrove

Uzdaroji akciné bendrové ,Pasvalio buty tikis“ nuo 1993 mety veikia akcinio kapitalo
pagrindu pagal Lietuvos Respublikos Akeiniy bendroviy jstatyma.
Bendroves pilnas pavadinimas: Uzdaroji akciné bendrove ,,Pasvalio buty tkis“. Bendrovés

sutrumpintas pavadinimas: UAB ,,Pasvalio buty tikis®.
UAB ,,Pasvalio buty tkis™ jregistruota 1993 m. vasario 26 d.
Bendrovés buveiné: Geliy g. 5A, Pasvalys, LT-39136, Lietuvos Respublika.

Bendroves steigéjas ir vienintelis akcininkas yra Pasvalio rajono savivaldybés taryba, kurios

raSytiniai sprendimai prilygsta visuotinio akcininky susirinkimo sprendimams.
Bendrove jsteigta neribotam laikui ir jregistruota juridiniy asmeny registre.

Bendrovés pagrindiné {ikiné veikla - daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimas ir techniné prieZilira, daugiabufiy namy Sildymo ir kar§to vandens sistemy
prieziura, Savivaldybei nuosavybés teise priklausanéiy gyvenamyju namy patalpy nuomos
administravimas. Bendrové vykdo kitg veikla, kuri neprie§tarauja Lietuvos Respublikos teisés
aktams. Bendroveje Stebétojy taryba ir Valdyba nesteigiama. Bendrovei vadovauja bendroveés

direktorius.

Bendroves vadovas daug laiko skiria bendravimui su klientais, tiekéjais, atskirais
daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininkais (gyventojais) siekiant rasti optimalius
sprendimus. Bendroves veiklos specifikg lemia, jog klientai yra periodiskai informuojami apie
bendroves veiklg susijusia su jy bendro naudojimo objekty prieziiira. Bendrové laikosi prisiimty ir
teisés aktuose numatyty pareigy bei jsipareigojimy. Tai padeda iSlaikyti ilgalaikius santykius su

verslo partneriais, uztikrinti nuolating bendroves veiklos plétra.



Bendrovés veikla

Bendrové administruoja 74 gyvenamuosius namus: Pasvalio mieste — 39 namuy, i§ jy su
patogumais 18 namy; Joniskélio mieste — 14 namy, i§ jy su patogumais 1 namas, kaimiskose
senilinijose — 21 namy, i§ jy su patogumais 2 namas. Bendrové sudariusi sutartis su 12 savininky
bendrijy ir su 3 jungtinés veiklos dalyviais del pastaty bendro naudojimo objekty administravimo ir
techninés priezitiros. 2021 m. Bendrové padidino administruojama plotg nuo 42467,06 kv. m. iki
45046,53 kv. m. Daugiabu¢iy namy administravimas apima visus veiksmus biitinus bendrojo
naudojimo objektams iSsaugoti ir jy naudojimuisi pagal tiksling paskirtj uztikrinti vykdant nuolating
techning priezitira. Bendrové, vadovaudamasi SRT 1.07.03.2017 Statybos techniniu reglamentu,
riipinasi pagrindiniy namo konstrukciju mechaninio patvarumo palaikymu, smulkiy defekty
Salinimu, bendrojo naudojimo inzinerinés jrangos patikra ir remontu, avarijy likvidavimu. Visi kiti
gyventojams atliekami darbai vykdomi i§ gyventojy sukaupty léSy arba apmokestinami pagal
atliktus konkrecius remonto darbus. Perkant daugiabuciy namy statybos darby paslaugas visi darbai
perkami vadovaujantis Vie$yjy pirkimy istatymo reglamentuota tvarka, nes bendrové yra
perkancioji organizacija. Siekiant uztikrinti paslaugy prieinamumg, patogumag bendroves
darbuotojai problemas sprendzia vietoje. Daugiabu¢iy namy administravimo bei prieziiiros paslaugy
apimtys, imperatyviis reikalavimai paslaugy tiekéjui bei tarify apskai¢iavimo tvarka yra nustatyti ir

reguliuojami vietos savivaldos institucijy.

Vadovaujantis statiniy priezilros reglamentais, administruojamuose daugiabudiuose
namuose buvo atliktos sezoninés bei metinés apZiliros ir uZpildyti gyvenamyjuy namy techninés
priezitros Zurnalai. Rasta defekty, namuose organizuota ir atlikta santechniniy, elektros instaliacijos
ir kity remonto darby. Atnaujinta ir papildyta informacija administruojamy namy informacinése
lentose ir Bendrovés interneto svetainéje adresu www.pasvaliobu.lt. Pasibaigus ataskaitiniams
kalendoriniams metams, parengtos metines veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitos
ir pavieSintos buty ir kity patalpy savininkams. Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostatuose nurodytais biidais. Paskelbus Salyje karanting, buvo negalima
organizuoti susirinkimy ir susitikimy su buty savininkais. Todel gyventojy apklausa ir bendravimas
vyko vykdant balsavimg raStu. Toks administravimas yra labai sudétingas, o vykdomy darby
sanaudos didina bendrovés nuostolius. Dalis administruojamy namy yra negyvenami, nepilnai

sutvarkytos buty nuosavybés, savininkai uZsienio pilieciai arba jie yra apleisti, gritivantys.



Deél susiklosCiusios pandemijos situacijos ir su tuo susijusiy pokyéiy verslo vykdymo
procesuose, klientus turé¢jome aptarnauti nuotoliniu bidu, ne visus darbus galéjome atlikti pas
gyventojus namuose, tai mazino Bendrovés pajamas.

Bendrové administruoja Savivaldybei nuosavybés teise priklausanéius 206 socialinius
butus, kuriy bendras plotas 8303 kv. m. Savivaldybés gyvenamyjy patalpy administravimas apima
sutariy su nuomininkais valdyma ir vykdymo uZtikrinima, reguliary patalpy ir jy naudojimo
tikrinima.

Bendrove dalyvavo ,,Socialiniy biisty remontas™ pirkime, kurj laiméjo. Pagal fiksuotus
ikainius atliko remonto darbus savivaldybés gyvenamosiose patalpose. Pakeisti langai, durys,
iSdazytos sienos, pakeista grindy danga, elektros instaliacija, suremontuotos krosnys, jrengti
§viestuvai. Kituose socialiniuose biistuose keisti langai, durys, Atzalyno g. 6 suremontuota vonia.
Dalyvaujant vieSuosiuose pirkimuose atlikta darby uz 26674,56 Eur. (2020 m. uZ 37834,40 Eur.).
2021 m. toliau vykdytos sutartys pasirasytos 2020 m. su V] Turto banku, dél avarijy likvidavimo ir
lokalizavimo pastaty vidaus inZineriniuose tinkluose Panevézio miesto ir rajono savivaldybés, bei
Pasvalio ir Birzy rajono savivaldybése.

Per ataskaitinj laikotarpj teismui perduoti 24 ie3kiniai (2020 metais 13 ieSkiniy) dél skoly
isieskojimo, 22 bylose priimti teismo sprendimai, 2 bylose vyksta teisminis procesas. Priteista
5194,84 Eur. (2020 metais 5250,66 Eur.) suma. Antstoliy iSieskota — 1981,87 Eur (2020 metais
519,03 Eur). Bendrovés atlickamas darbas mazina skoly augimo tempus, tatiau nepasiektas
zenklus jsiskolinimy mazéjimas, nes tie patys skolininkai ,,augina“ kitas skolas, antstoliai i8ieSko ne
visas priteisty skoly sumas.

DidZziausia Bendrovés problema ir toliau iSlieka dalies gyvenamyjy ir kity patalpy
savininky, savivaldybés socialinio biisto nuomininky skolos uz paslaugas, nes jsiskolinimas yra
abejotinos atgauti sumos, kurios ateinanciais laikotarpiais tampa Bendroves nuostoliais. Bendrovés
administruojamuose daugiabu¢iuose namuose butus yra jsigije 25 uZsienio Saliy pilie¢iai, kuriy
jsiskolinimas — 31252,14 Eur. (2020 metais 28739,89 Eur.). Sis jsiskolinimas kasmet didéja. Tai yra
didelé problema, kurios sprendimui $iai dienai néra Respublikos mastu.

UAB ,Pasvalio butu wkis“ yra paskirtas Pasvalio rajono savivaldybés energetinio
efektyvumo didinimo daugiabufiuose namuose programos administratoriumi ir administruoja
jvairiy administravimo formy daugiabuciy namy atnaujinimo jgyvendinimo projektus Pasvalio
mieste ir rajone. Daugiabutis namas Panevézio g. 12 dalyvavo daugiabuc¢iy namy atnaujinimas
(modernizavimas) programoje. 2021 metai name buvo atliktas sieny $iltinimas, stogo ir perdangos
pastogéje Siltinimas, lietaus nuvedimo sistemy keitimas, langy ir laiptinés dury keitimas, védinimo
sistemos sutvarkymas, $ildymo ir kar$to vandens sistemy atnaujinimas, kar§to ir Salto vandens

sistemy pertvarkymas, buitiniy nuoteky $alinimo vamzdyno keitimas.



Bendrové veda renovuoty daugiabuciy namy Géliy g. 3A, Pasvalys, Géliy g. 5, Pasvalys,
Taikos g. 13, Pasvalys, G. Petkevicaités Bités g. 11, JoniSkélis, G. Petkevicaités Bités g. 13,
Joniskelis kredito ir palikany grazinimo apskaitg.

2021 m. UAB ,,Pasvalio buty tikis* dalyvavo LR aplinkos ministerijos aplinkos projekty
valdymo agentiiros skelbtame kvietime daugiabu¢iy namy atstovams ,,Dél suskystinty naftos dujy
baliony daugiabudiuose pakeitimo kitais energijos S$altiniais“. Buvo pateikta paraiska ir
daugiabu¢iame name adresu: Vytauto DidZiojo a. 8, Pasvalys i§ gauty lésy atlikti namo bendryjy
elektros inZinieriniy sistemy jrengimo ir (ar) pertvarkymo laiptinése ir bendros paskirties patalpose,
darbai (6 butai), buty elektros instaliacijos skirtos elektrinéms virykléms prijungti pertvarkymas
(jrengimas) — (2 butai).

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandZio 15 d. nutarimu Nr. 390 ,,Dél
buty ir kity patalpy savininky 1é3y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir prieziliros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskai¢iavimo ir sukaupty lésy
apsaugos tvarkos apraso patvirtinimo® patvirtinta tvarka visy daugiabué¢iy namy visi buty savininkai
kaupia léSas namui atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZitiros reikalavimus,
LéSos kaupiamos atsizvelgus j namo fizing ir energeting biikle. Konkretiis bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo (remonto) darbai numatomi namo atnaujinimo plane, kurj parengia namo
administratorius. Namui atnaujinti kaupiamos léSos laikomos atskiroje namo administratoriaus
saskaitoje ir apskaitomos pagal kiekvieng namg ir kiekvieng butg. LéSy panaudojimas pagristas
rangos darby ar paslaugy pirkimo sutartimis ir atlikty darby priémimo—perdavimo aktais, Gkio buidu
atlikty darby priémimo aktais ir atitinkamais mokestiniais dokumentais. Per 2021 m. panaudota
25297,89 Eur. (2020 m. - 18678,51 Eur.) kaupiamyjy léSy. Gyventojai, suprate, kad sumokétos
kaupiamosios léSos tikrai naudojamos tik jy daugiabuc¢iy namy priezidrai ir atnaujinimui, yra
aktyvesni patys inicijuodami arba pritardami miisy, administratoriaus, pasitilymams dél statinio

priezitros darbuy.

Bendroveés administracijos ir daugiabuéiy namy bendrasavininky iniciatyva per 2021 m.
jvyko per 15 susitikimy su bendrasavininkais jvairiais klausimais: dél gyvenamyjy patalpy
paskirties keitimo, dél atlickamy remonto darby, del 1é3y panaudojimo, dél bendro naudojimo
patalpy naudojimo, del elektros instaliacijos, del kar$to vandens ir §ildymo sistemy prieZitros, kitais
klausimais. Bendrovés administracija taip pat lankosi susitikimuose su gyventojais pagal jy
praSymus, nusiskundimus dél bendrasavininkiy jvairiausiy nesutarimy, konflikty, dél bendros
tvarkos. Susitikimuose su namo bendrasavininkiais teikiame pasiilymus dél namui reikalingo
remonto, rengiame praSomy remonto darby samatas. Daug démesio skiriame savalaikiam ir

kokybiskam gyventojy aptarnavimui.



Vykdant elektros jrengimy techninés priezitros darbus ir jy atnaujinima, panaudojant
Siuolaikinius elektros jrenginius (judesio daviklius, laiko reles ir kt), organizuojama gyvenamuyjy
daugiabuciy namy laiptiniy apsvietimo modernizacija. UAB ,Pasvalio buty akis* organizavo,
daugiabucio namo Vilties g. 14A, Pasvalys, bendrosios elektros instaliacijos keitima (magistralinio
kabelio keitimas, bendrojo apSvietimo magistralinio kabelio keitimas, laiptinés skydy
rekonstrukeija). Atliktas seny kabeliy demontavimas, naujy magistraliniy kabeliy tiesimo laiptiniy
Sachtose nuo jvadinés spintos riisyje, montavimo darbai iki automatiniy jungikliy montuojamu pries
elekiros skaitliukg darbai. Seny automatiniy jungikliy, komutaciniy jrenginiy, nereikalingy laidy
demontavimas. 25 A automatiniu jungikliu montavimas.

Pagrindinis démesys planuojant darbus buvo kreipiamas j savalaikj avarijy ir gedimy
Salinimg, butinus vandentiekio, nuoteky, elektros ir $iluminius sistemy remonto, bendro naudojimo
patalpy dury bei langy sandarinimo darbus. Per 2021 metus Bendrovéje gauta daugiau kaip 400
iSkvietimas dél Pasvalio miesto ir rajono daugiabudiy namy bendrojo naudojimo objekty

aptarnavimo, avarijy lokalizavimo bei jy $alinimo.

2021 m. atnaujintas Bendroves internetinis tinklapis, kuriame talpinama aktuali informacija

esamiems ir blisimiems klientams, puslapis nuolat atnaujinamas.

Zmogiskieji iStekliai

Bendrovéje dirbanciyjy skaicius 2021 m. gruodzio 31 d. 14 darbuotojy, i§ jy 6 dirba
nepilng darbo dieng. Vidutinis metinis sarainis darbuotojy skai¢ius: 2020 metais — 15 darbuotojy,
2021 m. metais — 14 darbuotojy. Darbo uzmokes¢iui panaudota: 2020 metais — 111549,03 Eur.,
2021 metais -103267,94 Eur. Bendrové riipinasi darbuotojy motyvacija, jy kvalifikacija.

Bendrovés finansai

Visos bendrovés akcijos yra paprastosios vardinés. Visas Bendrovés jstatinis kapitalas
vertinamas 9248,10 Eur. Ir padalintas j 3189 akcijas. Vienos akeijos nominali verté 2,90 Eur. Nuo
pat jsteigimo Bendrovés savininkas nesikeité. Bendroves steigéjas ir vienintelis akcininkas yra

Pasvalio rajono savivaldybeés taryba.

Per ataskaitinj laikotarp; Bendrovés pajamos sudaré 157706 Eur. Sgnaudos sudaré

163746 Eur. Daugiabuciy atnaujinimui remontui panaudota 25297 Eur. kaupimo 1é3y.



Paslaugy teikimo pajamy ir sgnaudy palyginamoji lentelé:

Eil. Straipsniy pavadinimas 2020 m. 2021 m.
Nr.
1 Pajamos 164635.16 157706,95
1.1 t.sk. Daugiabudiy namy patalpy savininky bendrosios nuosavybeés
administravimas 20073.69 22657,89
1.2 Buty nuoma 13098.66 -
1.3 Sildymo sistemy prieziiira 13609.89 13768,70
1.4 Darbai i§ kaupimo 1¢3y 18678.51 25297,89
1.5 Pastaty techniné prieziiira (pagal sutartis) 2112.72 211272
1.6 Gyvenamyjy namuy teritorijos priezifira 7903.43 8606,67
1.7 Kredito grazinimo administravimas 3569.43 3278,50
1.8 Administravimas ir tech. prieZiora 9828.42 10051,22
1.9 Patalpy nuomos administravimas 2060.02 12355,78
1.10 | Periodin¢ ir kasmetinés statinio apZiiira, bei pastaty techniné prieZitira 1149.53 1039,96
1.11 Rangos darbai pagal projekta (gatviy apivietimo rekonstrukcija) 14400.00 -
1.12 | Patalpy, kuriuose jtarimas Covid-19 ligos atvejis, dezinfekavimas 8138.86 -
1.13 | Pasvalio r. sav. nuosavybeés teise priklausanéiy gyvenamujy patalpy 19219,79
paprastasis remontas

1.13 | Komunaliniy paslaugy tiekéjy 1éSos 7822.77 9989.41
2 Sanaudos 163895.01 163746,94
2.1 t.sk. Administracijos valdymo sanaudos:

1. Darbo uzmokestis 69099.29 64808,03

2. Atskaitymai soc. draudimui 1223.15 1141,47

3. Automobiliy i§laikymo i§laidos 2110.58 2820,93

4. Ilgalaikio turto nusidévéjimas 018.98 717,68

5. Abejotinos skolos 5611.57 759,89
2.2 Paslaugy sanaudos:

1. Aptarnaujan&io personalo darbo uzmokestis ir soc. draudimas 8247.60 8046,28

2. Daugiabu¢iy namy prieZiiira ir jy bendryjy konstrukcijy remontas 55551,86 64304,61

3. Patalpy, kuriose jtarimas Covid-19 ligos atvejis, dezinfekavimas 6440,78 -

4. Komunaliniy paslaugy tiekéjy léSos 7822,08 9989,13

besalygine auditoriaus iSvada, kadangi gavo pakankamai ir tinkamy jrodymy apie pateiktas
finansines ataskaitas. Pridétos finansinés ataskaitos visais reik§mingais atzvilgiais teisingai pateikia
Imonés 2021 m. gruodzio 31 d. finansing padetj ir ta dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos
rezultatus pagal verslo apskaitos standartus. Dalyky, kurie atskirai arba kartu paémus apribojo
auditoriaus darbo apimtj nebuvo. Nesutarimy su jmonés vadovybe, kurie atskirai arba kartu paémus

yra reikSmingi finansinéms ataskaitoms ar turéjo auditoriaus i$vadai, nebuvo. Abejoniy, kad

Audito iSvados ir rekomendacijos
Apie imonés 2021 m. finansiniy ataskaity rinkinj UAB ,,Audito kokybé* auditoriai pateiké

finansinés ataskaitos paruostos laikantis veiklos testinumo prielaidos be pagrindo, nekilo.

sistemas, neturé¢jome. Kity pastebejimy dél specifiniy reikalavimy, nustatyty atskiruose teisés

Audito metu reikSmingy pastebéjimy dél vidaus kontrolés, jskaitant ir informacines

aktuose, laikymosi néra. Kity valdymui svarbiy dalyky nenustatyta.



Planai
2022 metais planuojama — toliau tobulinti daugiabu¢iy namy administravimo paslaugy
kokybe, didinant veiklos aktyvumg, glaudZiau bendraujant su gyventojais, operatyviau teikiant
informacijg apie remonto darby poreikj ir planuojamus darbus daugiabudiuose namuose. Parengti
visiems namams ilgalaikius remonto darby planus, pateikiant juos daugiabudiy namy

bendrasavininkiams.

fat—

Vienas i3 pagrindiniy bendrovés tiksly — uztikrinti prizirimy namy sauguma ir
patikimumg. §j tikslg bendrové jgyvendina grieztai latkydamasi teisés akty, darby vykdymo
procediiry, stebédama namy techning bikle, Salindama nustatytas neatitiktis, tobulindama
cksploatavimo proceso valdyma, techninés prieZifiros darby organizavima, uZtikrindama reikiama
pasirengimg avarijy atvejais, tirdama ir analiznodama sutrikimus, vertindama galimus avarijy ir
sutrikimy pavojus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones, i§laikydama
reikiamus darbuotojus, uZtikrindama tinkama jy kompetencija. Namy techniné priezifira priklauso

nuo namy savininky mokumo bei noro tinkamai vykdyti techning prieZitira.

Nuo 2019 mety Bendrové pakélé paslaugy kompetencijy lygj ir dabar gali vykdyti
technine priezifirg pastaty, kurie yra kultiiros paveldo objekto zonoje, jo apsaugos zonoje, kultiiros

paveldo vietovéje.

Bendrove, biidama paskirta Energijos efektyvumo didinimo daugiabuéiuose namuose
programos jgyvendinimo administratore, planuoja jvykdys atnaujinimo (modernizavimo) programa

bent viename daugiabutyje.

Dalyvauti CVP IS pirkimy sistemoje kaip tiekéjas ir padidinti Bendrovés remonto,

statybos darby apimtis dalyvaujant vie$uosiuose pirkimuose 5 proc.

Dalyvauti vykdant projekta ,,Suskystinty naftos dujy baliony daugiabudiuose namuose
pakeitimas kitais energijos $altiniais“. Planuojama, kad $ioje programoje $iais metais dalyvaus du

daugiabuciai namai.

Daugiabuciy namy administravimas ir prieZitira iSlieka svarbia bendroveés veiklos sritimi.

Sieksime didinti administruojamg plota ir ateinanciais metais, tikslas padidinant jj dar 5 proc.

Toliau testi informacijos apie daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés administravima,

priezilirg bei poreikj darby atlikimui ir atlikty darby sklaida.



Testi  komunikacija su daugiabufiy namy bendrasavininkiais, skatinant jy
suinteresuotuma daugiabuciy namy modernizavimo klausimais, informuojant juos apie galimybes ir

motyvacija gerinti savo biisto kokybe.

Didinti bendrovés konkurencinguma. Didinti informacijos sklaidg apie teikiamas

paslaugas.

Kelti darbuotojy kvalifikacija. Skatinti darbuotojus dalyvauti kvalifikacijos kélimo

seminaruose, mokymuose.

Dirbti pelningai, didinti Bendrovés ir akcininky turta saZiningai ir teisétai vystant

Bendrovés jstatuose nustatyta veikla.

Svarbiausias uzdavinys, kuris keliamas Bendrovés administracijai, kitiems darbuotojams
tai yra atsakingai suvokti ir jvertinti Siandieninio verslo aplinka, santykius su klientais, siekiant kelti
savo teikiamy paslaugy vartotojy pasitikéjima, atsakingai kreipiant démesj j klienty poreikius,

pasiiilant jiems priimtiniausius, labiausiai tinkané¢ius sprendimus.

A
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