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UZDAROJI AKCINE BENDROVE
L,PASVALIO BUTU UKIS*

Juridiniy asmeny registras. Kodas 169176222 UAB ,,Pasvalio buty tikis“, Géliy g. 5A, LT-39136, Pasvalys.
Tel./faks. +370 451 34 089 el.p. bu@pasvalys.lt, PYM mokétojo kodas LT691762219

2022 m. VEIKLOS ATASKAITA

Apie bendrove

Uzdaroji akciné bendrové ,Pasvalio buty tkis“ nuo 1993 mety veikia akcinio kapitalo
pagrindu pagal Lietuvos Respublikos Akciniy bendroviy jstatymg. Bendrové vykdydama savo
iikine-finansine veikla vadovaujasi Lietuvos Respublikos jstatymais, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimais, Pasvalio rajono savivaldybés tarybos sprendimais, bendrovés jstatais,
Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatais, administruojamy
daugiabu¢iy namy bendrasavininkiy sprendimais bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais
daugiabu¢iy namy prieZiiira.

Bendrovés pilnas pavadinimas: UZdaroji akciné bendrové ,,Pasvalio buty tkis®. Bendroves

sutrumpintas pavadinimas: UAB ,,Pasvalio buty ukis®.
UAB ,,Pasvalio buty okis*“ jregistruota 1993 m. vasario 26 d.

Bendrovés buveiné: Géliy g. 5A, Pasvalys, LT-39136, Lietuvos Respublika. Telefonas

8 451 34 089, el. pastas: bu@pasvalys.lt, interneto svetainés adresas: www.pasvaliobu.lt

Bendroves steigéjas ir vienintelis akcininkas yra Pasvalio rajono savivaldybés taryba, kurios

radytiniai sprendimai prilygsta visuotinio akcininky susirinkimo sprendimams.
Bendrové jsteigta neribotam laikui ir jregistruota juridiniy asmeny registre.

Bendrovés pagrindiné wkiné veikla - daugiabudiy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimas ir techniné prieZitra, daugiabu¢iy namy Sildymo ir karSto vandens sistemy
priezitra, Savivaldybei nuosavybés teise priklausan€iy gyvenamuyjy namy patalpy nuomos
administravimas. Bendrové vykdo kit veikla, kuri neprieStarauja Lietuvos Respublikos teises
aktams. Bendrovéje Stebétojy taryba ir Valdyba nesteigiama. Bendrovei vadovauja bendroves

direktorius. Pasvalio rajono savivaldybés tarybos 2022 m. balandZio 27 d. sprendimu Nr. T1-99



,.Dél Mariaus Trinkiino atleidimo i uzdarosios akcinés bendroves ,,Pasvalio buty tkis* direktoriaus

pareigy” ataskaitiniu laikotarpiu direktoriaus pareigas laikinai ¢jo vadybininke.

Bendroves vadovas daug laiko skiria bendravimui su klientais, tiekéjais, atskirais
daugiabudiy namy buty ir kity patalpy savininkais (gyventojais) siekiant rasti optimalius
sprendimus. Bendrovés veiklos specifika lemia, jog klientai yra periodiSkai informuojami apie
bendroveés veikla susijusia su jy bendro naudojimo objekty priezifira. Bendrové laikosi prisiimty ir
teises aktuose numatyty pareigy bei jsipareigojimy. Tai padeda islaikyti ilgalaikius santykius su

verslo partneriais, uztikrinti nuolating bendrovés veiklos plétra.

Bendrovés veikla
Bendrové vykdydama savo veiklg, nuolat bendrauja ir bendradarbiauja su jvairiomis
institucijomis, jmonémis ir gyventojais. Per 2022 metus bendrové gavo 272 raStus, iSsiunté 296
raStus.
Bendrovéje teikiamos kompleksinés paslaugos pastato bendrojo naudojimo objekty
administravimas ir techninés priezilira, Sildymo ir kar$to vandens sistemy prieZiiira, teritorijy

valymas, jvairlis remonto darbai ir kt.
Bendrové administruoja 74 gyvenamuosius namus: Pasvalio mieste — 39 namy, i8 jy

su patogumais 18 namy; Joniskelio mieste — 14 namuy, i8 jy su patogumais 1 namas, kaimiskose
senifinijose — 21 namy, i3 jy su patogumais 2 namas. Bendrové sudariusi sutartis su 11 savininky
bendrijy ir su 5 jungtinés veiklos dalyviais dél pastaty bendro naudojimo objekty administravimo ir
techninés priezitros. 2022 m. Bendrové padidino administruojamg plotg nuo 45046,53 kv. m. iki
47688,47 kv. m. I§ naujo pasiraSytos 9 sutartys su iki 8iol priZitrétomis daugiabuciy namy
savininky bendrijomis ir 2 naujos sutartys su daugiabuciais namais, kuriuose jkurtos jungtines
veiklos. Nutraukty administravimo sutar¢iy 2022 m. nebuvo.

Daugiabu¢iy namy administravimas apima visus veiksmus bitinus bendrojo
naudojimo objektams i¥saugoti ir jy naudojimuisi pagal tiksling paskirtj uztikrinti vykdant nuolating
technine priezifira. Bendrove, vadovaudamasi SRT 1.07.03.2017 Statybos techniniu reglamentu,
riipinasi pagrindiniy namo konstrukeijy mechaninio patvarumo palaikymu, smulkiy defekty
$alinimu, bendrojo naudojimo inZinerinés jrangos patikra ir remontu, avarijy likvidavimu. Visi Kiti
gyventojams atlickami darbai vykdomi i§ gyventojy sukaupty 1é3y arba apmokestinami pagal
atliktus konkre&ius remonto darbus. Perkant daugiabuéiy namy statybos darby paslaugas visi darbai
perkami vadovaujantis VieSyjy pirkimy jstatymo reglamentuota tvarka, nes bendrove yra

perkanioji organizacija. Siekiant uztikrinti paslaugy prieinamumg, patogumg bendroveés



darbuotojai problemas sprendZia vietoje. Daugiabuéiy namy administravimo bei priezitiros paslaugy
apimtys, imperatyviis reikalavimai paslaugy tiekéjui bei tarify apskaic¢iavimo tvarka yra nustatyti ir

reguliuojami vietos savivaldos institucijy.

Vadovaujantis statiniy prieziliros reglamentais, administruojamuose daugiabuiuose
namuose buvo atliktos sezoninés bei metinés apZitros ir uZpildyti gyvenamujy namy technines
prieziiros Zurnalai. Rasta defekty, namuose organizuota ir atlikta santechniniy, elektros
instaliacijos, stogo ir kity remonto darby. Atnaujinta ir papildyta informacija administruojamy namu
informacinése lentose ir Bendrovés interneto svetainéje adresu www.pasvaliobu.lt. Pasibaigus
ataskaitiniams kalendoriniams metams, parengtos metinés veiklos, susijusios su administruojamu
namu, ataskaitos ir paviesintos buty ir kity patalpy savininkams. Atlikti kiti privalomieji (batinieji)
darbai dél inZineriniy sistemy priezifiros (avarijy likvidavimas, elektros instaliacijos remontas ir
elektros jrenginiy prieZitira, lietaus kanalizacijos ir nuoteky sistemos prieZiiira ir kt.) tai yra butina,
kad Zmonés biity apsaugoti nuo nelaimingy atsitikimy, o pastatai — nuo gaisry pavojaus, kad buty
ivengta buty ir riisiy uzliejimo, draudiminiy jvykiy, kadangi uZz inZineriniy sistemy prieziiirg
atsakingas namo administratorius. Be to, avarijy likvidavimo (lokalizavimo) namo bendrojo
naudojimo inZineringje jrangoje paslaugos yra butinos. Sios paslaugos privalo bati teikiamos 24
valandas per para. Bendrovéje néra avarings tarnybos, tatiau kontaktinis (pagalbos) telefonas
veikia visa para ir prireikus stengiamasi kuo skubiau reaguoti ir pafalinti gedimus ar lokalizuoti
avarijas. Bendrové dirba vadovaudamasi daugiabutio namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostatuose nurodytais buidais.

Gyventojy apklausa vykdoma organizuojant susirinkimus, kadangi gyventojai vangiai
dalyvauja susirinkimuose dazniau balsavimai vyksta rastu. Toks administravimas yra labai
sudétingas, o vykdomy darby sanaudos didina bendrovés nuostolius. Dalis administruojamy namy
yra negyvenami, nepilnai sutvarkytos buty nuosavybés, savininkai uZsicnio pilieCiai arba jie yra
apleisti, gritivantys.

Bendrové pagal 2020 m. spalio mén. 6 d. pasiraSyta Pasvalio rajono savivaldybei
nuosavybés teise priklausancéiy gyvenamuyjy patalpy nuomos administravimo paslaugy sutartj Nr.
ASR-514, atlicka Pasvalio rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy gyvenamuyjy
patalpy nuomos mokes¢io administravima. Bendrové administruoja Savivaldybei nuosavybes teise
priklausan&ius 201 socialinius butus, kuriy bendras plotas 8048 kv. m. Taip pat vykdo savivaldybés
biisto ir socialinio biisto apskaita ir kontrole (tvarko savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuomininky
duomeny baze, i$raSo nuomininkams saskaitas, surenka nuomos mokestj, organizuoja avariniy
situacijy likvidavima, teikia Pasvalio rajono savivaldybei informacija apie tustias gyvenamasias
patalpas, ataskaitas apie veiklos rezultatus, informacija biisto ir socialinio biisto nuomos

klausimais. Gavus Pasvalio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymg sudaro naujas

sutartis su nuomininkais arba jas nutraukia, du kartus per metus tikrina, kaip nuomininkai vykdo



sutarties sglygas. Vykdomos nuomojamy biisty periodinés (sezoninés) apzitros 2 kartus | metus

konstrukciniy ir inZinerinés jrangos biiklei jvertinti. Reikalui esant vykdo specializuotas apZitiras.

Dalyvaujant vieSuosiuose pirkimuose per 2022 m. atlikta darby uz 44675,04 Eur. (2021 m.
uZ 26674,56 Eur.). Tai padidino bendrovés pajamas. Bendrové dalyvavo vieSuosiuose pirkimuose ir
atliko remonto darbus ir savivaldybei nuosavybés teise priklausanciose gyvenamosiose patalpose.
Keisti langai, durys, i¥daZytos sienos, pakeista grindy danga, elektros instaliacija, suremontuotos
krosnys, jrengti $viestuvai, dimy detektoriai, sanitarinio mazgo patalpy jrengimas. 2022 m. toliau
vykdytos sutartys 2020 m. pasiradytos su V] Turto banku, d¢l avarijy likvidavimo ir lokalizavimo
pastaty vidaus inZineriniuose tinkluose PanevéZio miesto ir rajono savivaldybeés, bei Pasvalio ir

Birzy rajono savivaldybése.

Remonto ir/ar darby kaina gyventojams skai¢iuojama ,,Sistela” programa arba vadovaujantis
2022 m. vasario 28 d. bendroveés direktoriaus jsakymu Nr. OK-05 patvirtintomis kainomis.

Gyventojai uz teikiamas paslaugas gali susimokéti Bendroves kasoje be jokio papildomo
mokes¢io. Taip pat gyventojai uZ teikiamas paslaugas gali susimoketi ir loterijos ,,Perlas™

terminaluose, LR bankuose.

Bendrove kiekvieng ménesj vykdo administruojamy namy bendro naudojimo elektros
energijos skaitikliy rodmeny nuradyma. Skai¢iuoja mokéjimus, jmokas, tvarko jy surinkimo ir
naudojimo apskaitg. Teisés akty nustatyta tvarka parengé sgskaitas faktiiras uz savo suteiktas
paslaugas, ménesinius mokéjimy praneSimus uZ kitas suteiktas paslaugas ir teikia patalpy
savininkams. Kas ménesj gyventojams paruo$iama apie 1200 saskaity prane$imu, kurie iSdalinami
Pasvalio mieste ir rajone. Tuo tikslu kas ménesj pravaziuojama apie 350 km, pasiekiant atokiausius

kaimus tokius kaip Kaukliai, Pabuojai, Pabérvalkiai, Kieménai, Kubiliinai, Dagiai, Nairiai ir kt.

DidZiausia Bendrovés problema ir toliau iSlieka dalies gyvenamuju ir kity patalpy
savininky, savivaldybés socialinio biisto nuomininky skolos uz paslaugas, nes jsiskolinimas yra
abejotinos atgauti sumos, kurios ateinanciais laikotarpiais tampa Bendrovés nuostoliais. Bendroves
administruojamuose daugiabudiuose namuose butus yra jsigije 31 uZsienio Saliy pilietis, kuriy
jsiskolinimas — 34537,70 Eur. (2021 metais 31252,14 Eur.). Sis jsiskolinimas kasmet didéja ir tai
yra didelé problema, kurios sprendimui $iai dienai néra visos Respublikos mastu.

Skoly igieskojimas Bendrovéje vykdomas trimis pagrindiniais etapais: ikiteisminis skolos

ieskojimas, teisminis skolos i$ie$kojimas, antstoliui perduotos priteistos skolos iSieSkojimas. 2022

.....



skoly isieskojimo, visose bylose priimti teismo sprendimai. Priteista 2208,80 Eur. (2021 metais
5194,84 Eur.) suma. Antstoliy iSieskota — 1032,19 Eur (2021 metais 1980,87 Eur). Bendrovéje
nuolat atlickamas prevencinis darbas su skolininkais, siekiant abipusiai geriausio rezultato
naudojami visi jmanomi biidai skolai i§ie¥koti. Per 2022 m. skolininkams kartu su mokéjimo
pranesimais buvo issiysti 345 jspéjimai ar priminimai apie susidarius] jsiskolinimg. Kad skolingi
gyventojai i§vengty papildomy skolos administravimo iglaidy, sitilome ir suteikiame jiems galimybg
skola mokéti dalimis, pasirasant sutartj. Bendrovés atliekamas darbas maZina skoly augimo tempus,
tadiau nepasiektas Zenklus jsiskolinimy mazéjimas, nes tie patys skolininkai ,,augina“ kitas skolas,
antstoliai iSieSko ne visas priteisty skoly sumas.

UAB ,Pasvalio butu iikis* yra paskirtas Pasvalio rajono savivaldybés energetinio
efektyvumo didinimo daugiabudiuose namuose programos administratoriumi ir administruoja
jvairiy administravimo formy daugiabu¢iy namy atnaujinimo jgyvendinimo projektus Pasvalio
mieste ir rajone. 2022 m. Nupirkti rangos darbai ir pradétas atnaujinti (modernizuoti) daugiabutis
namas Vytauto g. 11, Joniskelis. Name bus atliktas iSoriniy sieny Siltinimas, stogo ir perdangos
pastogéje filtinimas, langy ir laiptinés dury keitimas, védinimo sistemos sutvarkymas, Sildymo ir
kar§to vandens sistemy atnaujinimas, karto ir 3alto vandens sistemy pertvarkymas, buitiniy
nuoteky $alinimo vamzdyno keitimas. Darbai planuojami baigti 2023 m. rugpjicio meén.

Bendrové veda renovuoty daugiabudiy namy Geliy g. 3A, Pasvalys, Géliy g. 5, Pasvalys,
Taikos g. 13, Pasvalys, Panevézio g. 12, Pasvalys, G. Petkevicaités Bites g. 11, Joniskelis, G.
Petkevicaités Bités g. 13, Joniskélis kredito ir palikany gragzinimo apskaitg.

2022 m. UAB ,,Pasvalio buty okis“ dalyvavo LR aplinkos ministerijos aplinkos projekty
valdymo agentiiros skelbtame kvietime daugiabu¢iy namy atstovams ,,.Dél suskystinty naftos dujy
baliony daugiabuciuose pakeitimo kitais energijos $altiniais“. Daugiabu¢iame name Vilniaus g. 36,
Pasvalys buvo suorganizuotas balsavimas, gyventojams pritarus, pateikta paraiSka. IS gauty 1esu
atlikti namo bendryjy elektros inZinieriniy sistemy jrengimo ir (ar) pertvarkymo laiptinése ir
bendros paskirties patalpose, darbai (35 butuose), buty elektros instaliacijos skirtos elektrinéms
virykléms prijungti pertvarkymas (jrengimas) — 13 buty.

Namui atnaujinti kaupiamos 1é3os laikomos atskiroje namo administratoriaus saskaitoje ir
apskaitomos pagal kiekvieng nama ir kiekvieng butg. LéSy panaudojimas pagrjstas rangos darby ar
paslaugy pirkimo sutartimis ir atlikty darby priémimo-perdavimo aktais, Gikio btdu atlikty darby
priémimo aktais ir atitinkamais mokestiniais dokumentais. Per 2022 m. panaudota 21417,82 Eur.
(2021 m. —25297,89 Eur.) kaupiamujy 1ésy. Suorganizuota 16 balsavimy (uz 25,546,31 Eur. ) 1§ jy
3 vnt. pakartotiniai (sumai 3631,00 Eur.), pritarta 10 balsavimy (sumai 18,510,31 Eur.) ne visi

darbai atlikti, nes kilus kainoms, neatsirado rangovo. Balsavimai bus organizuojami i§ naujo.



Gyventojai vangiai dalyvauja organizuojamuose susirinkimuose, todeél daZniausiai balsavimas

vykdomas rastu.

Bendrovés administracijos ir daugiabuéiy namy bendrasavininky iniciatyva per 2022 m.
suorganizuoti per 200 bendrasavininky susirinkimai jvairiais klausimais: dél remonto darby, del
13y panaudojimo, dél bendro naudojimo patalpy naudojimo, dél elektros instaliacijos, deél karSto
vandens ir ildymo sistemy prieZiiiros, kitais klausimais. Bendrovés administracija taip pat lankosi
susitikimuose su gyventojais pagal jy praSymus, nusiskundimus de¢l bendrasavininkiy jvairiausiy
nesutarimy, konflikty, dél bendros tvarkos. Susitikimuose su namo bendrasavininkiais teikiame
pasitlymus dél namui reikalingo remonto, rengiame prafomy remonto darby sgmatas. Daug

démesio skiriame savalaikiam ir kokybiSkam gyventojy aptarnavimui.

Pagrindinis démesys planuojant darbus buvo kreipiamas j savalaikj avarijy ir gedimy
$alinima, biitinus vandentiekio, nuoteky, elektros ir Siluminius sistemy remonto, bendro naudojimo
patalpy dury bei langy keitimo bei sandarinimo darbus. Per 2022 metus Bendrovéje gauta daugiau
kaip 400 iskvietimas dél Pasvalio miesto ir rajono daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty
aptarnavimo, avarijy lokalizavimo bei jy Salinimo.

Inventorizacija atliekama teisés akty nustatyta tvarka.

Zmogiskieji iStekliai

Bendrovéje dirbanéiyjy skai¢ius 2021 m. gruodZio 31 d. 14 darbuotojy, i§ jy 7 dirba
nepilng darbo dieng. Vidutinis metinis sarasinis darbuotojy skai¢ius: 2022 metais — 14 darbuotoju,
2021 m. metais — 14 darbuotojy. Darbo uzmokes¢iui panaudota: 2022 metais — 114408.,42 Eur.,
2021 metais - 103267,94 Eur. Bendrovéje 2022 m. gruodzio 31 d. vadovaujan¢iy darbuotojy — 1
(vadybininke laikinai einanti direktoriaus pareigas).

Bendrové riipinasi darbuotojy motyvacija, ju kvalifikacija. Darbuotojai dalyvavo
seminaruose ir mokymuose:

v Seminaras buhalteriams. Pagiolio prekyba ,Nuotolinis Paciolio“66-asis didysis
seminaras;

v' APVA mokymuose ,,Daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekty
administravimas®;

v" Lietuvos savivaldybiy komunaliniy jmoniy asociacijos (SKIA) organizuotame
seminare ,Zalias kursas vietos lygmeniu: tvarus bisto valdymas. Naujasis

europinis Bauhauzas®;



v" Valstybinés darbo inspekcijos seminare ,,Aktualiis darbuotojy saugos ir sveikatos
klausimai®;

v' Ivairiuose vie$yjy pirkimy seminaruose ir mokymuose.

Bendrovés finansai

Visos bendrovés akcijos yra paprastosios vardinés. Visas Bendrovés jstatinis kapitalas
vertinamas 9248,10 Eur. ir padalintas | 3189 akcijas. Vienos akcijos nominali verté 2,90 Eur. Nuo
pat jsteigimo Bendrovés savininkas nesikeité. Bendrovés steigéjas ir vienintelis akcininkas yra

Pasvalio rajono savivaldybeés taryba.

Per ataskaitinj laikotarpi Bendrovés pajamos sudaré 180264,92 Eur. lyginant su 2021 m.
ju uzdirbta 22557,97 Eur. daugiau. Daugiausia pajamy 2022 m. (32763,19 Eur.) gaunama i§
pagrindinés veiklos daugiabuciy namy patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo.
2022 m. sgnaudos sudaré 180137,85 Eur. Daugiausiai sgnaudy patiriama su darbo santykiais

susijusiems jsipareigojimams.

UAB ,,Pasvalio buty tikis* paslaugy teikimo pajamy ir sgnaudy palyginamoji lentelé:

Eil. Straipsniy pavadinimas 2021 m. 2022 m.,
Nr.
1 Pajamos 157706,95 180264,92
1.1 t.sk. Daugiabuéiy namy patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimas 22657,89 32763,19
1.2 Sildymo sistemy prieiira 13768,70 14609,52
1.3 Darbai i§ kaupimo lé§y 25297,89 21471,82
1.4 Pastaty techniné prieZifira (pagal sutartis) 211272 3430,72
1.5 Gyvenamyjy namy teritorijos prieZitra 8606,67 9413,93
1.6 Kredito graZinimo administravimas 3278,50 3279,11
1.7 Administravimas ir tech. prieZiira 10051,22 1162235
1.8 Patalpy nuomos administravimas 12355,78 12099,25
1.9 Periodiné ir kasmetinés statinio apZilira, bei pastaty techniné prieZitira 1039,96 439,37
1.10 | Pasvalio r. sav. nuosavybés teise priklausan¢iy gyvenamuyjy patalpy 19219,79 31544,93
paprastasis remontas
1.11 | Komunaliniy paslaugy tiekéjy léSos 0989.,41 13332,72
2 Sanaudos 163746,94 180137,85
2.1 t.sk. Administracijos valdymo sanaudos:
1. Darbo uzmokestis 64808,03 73142,59
2. Atskaitymai soc. draudimui 114147 1288,57
3. Automobiliy i§laikymo i§laidos 2820,93 2873,99
4. Ilgalaikio turto nusidévéjimas 717,68 481,24
5. Abejotinos skolos 759,89 3630,59
2.2 Paslaugy sanaudos:




1. Aptarnaujanéio personalo darbo uzmokestis ir soc. draudimas 8046,28 10169,51

2. Daugiabu&iy namy priezidra ir ju bendryjy konstrukcijy remontas 64304,61 60453,38

3. Komunaliniy paslaugy tiekéjy l€Sos 9989,13 12937,76

Audito iSvados ir rekomendacijos

Apie jmonés 2022 m. finansiniy ataskaity rinkinj UAB ,,Audito kokybé* auditoriai pateiké
besglyging auditoriaus iSvadg, kadangi gavo pakankamai ir tinkamy jrodymy apie pateiktas
finansines ataskaitas. Pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia
Imonés 2022 m. gruodZio 31 d. finansine padét] ir tg dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos
rezultatus pagal verslo apskaitos standartus. Dalyky, kurie atskirai arba kartu paémus apribojo
auditoriaus darbo apimt] nebuvo. Nesutarimy su jmonés vadovybe, kurie atskirai arba kartu paémus
yra reik§mingi finansinéms ataskaitoms ar turéjo auditoriaus iSvadai, nebuvo. Abejoniy, kad
finansinés ataskaitos paruostos laikantis veiklos tgstinumo prielaidos be pagrindo, nekilo.
Finansinése ataskaitose nenustatyta klaidy ar netikslumy. Praleisty ar neaiSkiy atskleidimy

nepastebéta.

Audito metu reikSmingy pastebéjimy dél vidaus kontrolés, jskaitant ir informacines
sistemas, neturéjome. Kity pastebéjimy deél specifiniy reikalavimy, nustatyty atskiruose teisés

aktuose, laikymosi néra. Kity valdymui svarbiy dalyky nenustatyta.
Veiklos rizikos

Reikia paminéti, kad Bendrové susiduria su rizika kasdien, tai jprasto gyvenimo dalis.
Aplinkoje, kur nepageidaujami jvykiai bei neiSnaudotos galimybés gali paveikti Bendroves
pelninguma, verte, paslaugy kokybe, labai svarbu surasti pusiausvyrg tarp nepalankiy rizikos
padariniy bei sgmoningo rizikos prisiémimo. Todél siekiant $io tikslo Bendrovéje nustatyti $ie

rizikos veiksniai:

» Finansiniai. Gyventojy migracija bei duomeny apie jy buvimo vietg stoka didina
avarijy daugiabu¢iy namy inzinerinése sistemose rizika, didéja ir darbo laiko bei
168y sgnaudos ie$kant buty savininky. Dél gyventojy nemokumo islieka rizika
neatlikti visy planuojamy darby, didéja rizika susigraZinti skolas uz jau atliktas

paslaugas ir darbus, t. y. sumazéja apyvartinis kapitalas ir didéja skolos.

» Ekonominiai. [vertinant Bendrovés konkurencingumg rinkoje ir norint islaikyti
savo paslaugy konkurencinguma ir ateityje, biitina skirti démesj jrangos

atnaujinimui, kuri atitikty SiuolaikiSkus reikalavimus.



» Politiniai. Pagrindinis politinis rizikos veiksnys — daZnas Lietuvos Respublikoje
galiojanéiy jstatymy ir kity norminiy akty, reguliuojanéiy Bendrovés veiklg,
keitimas. Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas administruojant daugiabucius
namus priklauso nuo gyventojy priimty sprendimy. Tai apsunkina darby
organizavima, nes buty ir kity patalpy savininky nuomon¢ nesutampa su priimtais

teisés aktais.

» Socialiniai. Vidutinis darbo uzmokestis Bendrovéje yra maZesnis nei Lietuvoje,

todél sunkoka jdarbinti kvalifikuotus darbininkus.

» Ekologiniai. Bendrovés veiklos sustabdymo dél neigiamos jtakos aplinkai

tikimybés néra.

Planai

2022 metais planuojama — toliau tobulinti daugiabu¢iy namy administravimo paslaugy
kokybe, didinant veiklos aktyvuma, glaudziau bendraujant su gyventojais, operatyviau teikiant
informacijg apie remonto darby poreikj ir planuojamus darbus daugiabuciuose namuose. Parengti
administruojamiems namams ilgalaikius remonto darby planus, pateikiant juos daugiabuciy namy
bendrasavininkiams. Suorganizuoti daugiau balsavimu, sitilant atlikti reikalingus darbus i§ kaupimo
lesy.

Vienas 1§ pagrindiniy bendrovés tiksly — uZtikrinti priziirimy namy saugumg ir
patikimuma. Sj tiksla bendrové jgyvendina laikydamasi teisés akty. Tagiau reikia jvertinti ir tai, kad
namy techniné prieZitira labai priklauso nuo namy savininky mokumo bei noro tinkamai vykdyti

techning prieziirg.

Bendrové, budama paskirta Energijos efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose
programos jgyvendinimo administratore, planuoja jvykdys atnaujinimo (modernizavimo) programa

bent viename daugiabutyje.

Dalyvauti CVP IS pirkimy sistemoje kaip tiekéjas ir padidinti Bendrovés remonto,

statybos darby apimtis dalyvaujant vieSuosiuose pirkimuose 5 proc.

Dalyvauti vykdant projekta ,,Suskystinty naftos dujy baliony daugiabuciuose namuose
pakeitimas kitais energijos $altiniais“. Planuojama, kad §ioje programoje $iais metais dalyvaus bent

vienas daugiabutis namas.

Daugiabu¢iy namy administravimas ir prieziiira islieka svarbia bendroves veiklos sritimi.

Sieksime didinti administruojama plota ir ateinanéiais metais, tikslas padidinant jj dar 3 proc.



Toliau testi informacijos apie daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés administravima,

prieziiirg bei poreikj darby atlikimui ir atlikty darby sklaida.

Testi komunikacija su daugiabu¢iy namy bendrasavininkiais, skatinant jy
suinteresuotuma daugiabu¢iy namy modernizavimo klausimais, informuojant juos apie galimybes ir

motyvacijg gerinti savo biisto kokybe.

Didinti bendrovés konkurencingumg. Didinti informacijos sklaida apie teikiamas

paslaugas.

Kelti darbuotojy kvalifikacija. Skatinti darbuotojus dalyvauti kvalifikacijos kélimo

seminaruose, mokymuose.

Dirbti pelningai, didinti Bendrovés ir akcininky turta saZiningai ir teisétai vystant

Bendrovés jstatuose nustatyta veikla.

Gerinti bendrovés prestiza bei jvaizd] visuomenéje — uZsitarnauti pasitikéjima.
Pasitaiko, kad bendrovés jvaizdis mazéja ne dél blogy sprendimy, o dél nepilnos informacijos
vartotojui, nepakankamos komunikacijos, todél ypatingas démesys bus skiriamas informacijos
sklaidai, komunikacijos kanalams. Daug démesio skirti kokybiskam gyventojy aptarnavimui.

Kurti teigiamg darbine aplinka bendroves viduje — saugi, teigiamo mikroklimato darbo
aplinka, kelianti pasididziavimg darboviete. Veiklos tvarumas grindZiamas per ZmogiSkuosius
isteklius: kompetencija, kvalifikacija, motyvacija, darbuotojy pritraukimas ir iSlaikymas, todél
Bendrovéje ypatingai svarbu kurti teigiama darbing aplinkg. Biitent darbinés aplinkos kokybe,
vertybémis grista vidiné bendrovés kultira, skatinanti kiirybing iniciatyvg bei sgmoninguma,
sudaranti tinkamas ir saugias darbo sglygas darbuotojams siekti geriausiy rezultaty gali tapti

konkurenciniu pranaumu pries kitus darbdavius.

Vienas i§ pagrindiniy bendrovés tiksly — atitikti visus klienty liikes¢ius bei pateisinti jy
pasitikéjima, sutartu laiku, kvalifikuotai ir kokybiSkai atliekant paslaugas. Rupindamasi savais

klientais bendrové sieks uztikrinti paslaugy kokybe ir greita aptarnavima.

Vadybininké laikinai einanti direktoriaus pareigas O%W / Neringa Barauskiené



